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ANEXO A
Minuta do CONTRATO n.° xxxx
Entre:

EGEAC - Empresa de Gestao de Equipamentos e Animagao Cultural, E.M., S.A., com o Numero de
Identificagdo Fiscal 503 584 215, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa
sob o mesmo numero, com o capital social de 448 918,10 Euros, com sede na Avenida Engenheiro
Duarte Pacheco, n.° 26, 4° 1070 - 110 Lisboa, neste ato validamente representada por
, ha qualidade de , € por , ha

qualidade de , abaixo assinadas e com poderes para a obrigar,
adiante designada por Primeira Contratante ou EGEAC;

com sede em , pessoa coletiva n.°

, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial sob o mesmo numero, neste
ato representada por , abaixo assinado e com poderes para a obrigar,
adiante designada por Segunda Contratante ou

, com o Numero de Identificagéo Fiscal , residente na
, abaixo assinado, na qualidade de Fiador;

Considerando que:

a) A Primeira Contratante, adiante também designada por EGEAC, é uma empresa municipal,
cujo capital social é detido exclusivamente pelo Municipio de Lisboa, que tem por objeto
assegurar a universalidade, a continuidade dos servigos prestados e a coesdo econdémica e
social na drea da cultura, através da gestdo de equipamentos culturais e de atividades de
promocao de projetos € iniciativas no dominio da cultura;

b) Encontra-se sob gestdo da EGEAC, Teatro Variedades, adiante de modo abreviado também
designado Teatro;

c) O Teatro Variedades, sito no Parque Mayer, em Lisboa, posiciona-se como um teatro para a
cidade e para os seus cidadaos, acessivel e inclusivo, dedicado a valorizagado da cultura
portuguesa e ao didlogo com as diversas expressoes artisticas.
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d) A semelhanca de outros teatros europeus, pretende-se desenvolver um conceito de cafetaria
que possa acolher pessoas diversas e funcionar como extensdo do teatro. Um espaco de
circulagao, dialogo e cruzamento de publicos.

e) Paratal, a EGEAC pretende proceder a cedéncia temporaria do direito de exploragao do espaco
de cafetaria do Teatro nas condi¢cdes fixadas e acordadas pelo presente contrato e seus
documentos anexos.

f) Acelebracao do presente contrato assenta no projeto de exploragcao apresentado pela Segunda
Contratante.

Celebram entre si o presente contrato de cedéncia temporaria do direito de exploragao da cafetaria
do Teatro Variedades, de boa-fé e sem reservas, o qual se rege pelos considerandos supra e pelas
seguintes Clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
Pelo presente contrato, a EGEAC cede a Segunda Contratante o direito de exploracédo temporaria do
espaco de cafetaria do Teatro e respetiva esplanada, nas exatas condi¢des de conservagdo em que
estes se encontram, as quais sdo do inteiro conhecimento e aceitagdo desta.

CLAUSULA SEGUNDA
(Condico6es genéricas de exploragao)
1. O espaco é entregue no atual estado de conservacdo e nas condicdes interiores e exteriores do
edificio no qual se insere.

2. A organizacido e a disposicdo do espaco deverdo sempre observar as melhores condi¢cdes de
otimizagdo do mesmo, respeitando integralmente as regras relativas a acessibilidade e seguranca.

CLAUSULA TERCEIRA
(Condicées especificas da exploragao)

1. Os servigos a prestar, sempre de qualidade, corresponderédo exclusivamente ao usual no tipo de
estabelecimentos designados por “estabelecimento de bebidas” nos termos do Decreto-Lei n.°
10/2015, de 16 de janeiro - o estabelecimento destinado a prestar, mediante remuneragao, servigos de
bebidas e cafetaria no préprio estabelecimento ou fora dele -, no caso concreto servindo de apoio a
todas as atividades do Teatro e a todo o publico, ndo podendo o estabelecimento ser considerado, em
caso algum, estabelecimento de diversdo noturna ou analogo.

2. Nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 127.° do Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, poderao
ser servidos produtos confecionados, pré-confecionados ou pré-preparados que necessitem apenas de
aquecimento, desde que o espaco disponha de equipamentos adequados a esse efeito, tais como
micro-ondas, tostadeira, maquina de sumos ou equiparados.
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3. No espaco nao é permitido a Segunda Contratante a realizacdo de quaisquer outras atividades
puramente comerciais que ndo as expressamente previstas nos nimeros anteriores.

4. Nao é igualmente permitida a utilizagdo de musica no espaco, salvo se devidamente autorizada, por
escrito, pela EGEAC, através da Diregdo do Teatro e paga, pela Segunda Contratante, a tarifa de
execugao publica de fonogramas que legalmente seja devida a titulo de direitos de autor e direitos
conexos.

5. Os precos praticados nos espacos deverdo ter em atengao a natureza cultural do equipamento em
que se insere, prevendo um desconto de 20% (vinte por cento) sobre o P.V.P. para os funcionarios da
EGEAC devidamente identificados.

6. O horario minimo de funcionamento deve ser o seguinte:

e de segunda-feira a sexta-feira das 17h as 23h;
e sabadodas 14h as 23h00;
e domingodas 14h as 21h.

Nos dias de espetaculo, o espaco deve permanecer aberto até 30 (trinta) minutos apds o fim do
espetaculo em cena no Teatro Variedades.

7. 0 espaco de cafetaria podera funcionar ainda quando ocorram atividades no Teatro em horarios para
além do horario previsto no numero anterior e que justifiquem o prolongamento daquele, mantendo-se
em vigor todas as condi¢gbes da cedéncia aqui previstas, desde que, para o efeito, haja acordo entre a
EGEAC e a Segunda Contratante.

8. A EGEAC podera determinar o encerramento do espago, por periodos de curta duragao, para obras
ou outros motivos atendiveis, designadamente interesse publico, mediante aviso prévio e sempre que
possivel por acordo entre as partes, procedendo-se a uma retificagdo proporcional ao tempo de
encerramento no valor da contrapartida mensal.

CLAUSULA QUARTA
(Obrigacoes Principais da Segunda Contratante)
1. Sem prejuizo de outras obrigagcdes previstas na legislacdo aplicdvel ou nas presentes clausulas
contratuais, da celebracao do presente contrato decorrem para a Segunda Contratante as seguintes
obrigacdes principais:

a) Instalar e assegurar a devida manutencao e condi¢cdes de higiene de todos os equipamentos,
necessarios a exploragao;

b) Instalar e assegurar a devida manutengéo e condigoes de higiene de mobiliario de esplanada
sem indicacdo de marca;

c) Suportar as despesas decorrentes da exploragdo do estabelecimento, designadamente,
licencas, taxas, instalagoes, comunicagoes, encargos com pessoal e o demais aplicavel;
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d)

Contratar e manter em vigor, por todo o tempo que durar a cedéncia do direito de exploragéo, os
seguintes seguros, em termos absolutamente adequados a atividade a prosseguir, constituindo
as respetivas apoélices o Anexo V ao contrato a celebrar:

i seguro multirriscos e responsabilidade civil respeitante a atividade a desenvolver, no
montante minimo de € 100.000,00 (cem mil euros), que integre, entre outros, os danos
nos equipamentos necessarios a atividade objeto da cedéncia, de acordo com as boas
praticas do mercado, bem como coberturas para intoxicagdes alimentares, riscos e
danos de incéndio e de inundacgao;

ii. Seguro de acidentes de trabalho respeitante ao pessoal a seu cargo e que se encontre a
prestar servigo nos espagos.

Constituir fiador;

Prestar uma caugao, mediante depdsito em dinheiro ou garantia bancaria, simultaneamente
com a assinatura do contrato, correspondente ao equivalente a dois meses da contrapartida
mensal, acrescida de IVA, destinada a garantir o integral cumprimento das obrigacdes
decorrentes do presente contrato, designadamente o pagamento da contrapartida mensal e
demais quantias devidas a EGEAC, a reparacédo de danos causados no espacgo, bem como os
custos de reposigao do estado do espago no termo da cedéncia, podendo a EGEAC acionar a
caucgao, total ou parcialmente, sempre que se verifique incumprimento contratual imputavel a
Segunda Contratante, sem prejuizo do direito a indemnizacao pelos prejuizos que excedam o
respetivo montante;

Pagar pontualmente a contrapartida mensal fixada para a cedéncia, acrescida de IVA a taxa
legal;

Cumprir todas as disposigoes legais e regulamentares aplicaveis a comercializagao de géneros
alimentares e bebidas e em particular o previsto no Decreto-Lei n.°© 10/2015, de 16 de janeiro;
Respeitar as MAP’s do Teatro e participar nos simulacros/exercicios;

Assegurar a limpeza, incluindo do espago de armazenagem, devendo tal limpeza ser continua
durante o periodo de funcionamento, e proceder a recolha e acondicionamento dos residuos
decorrentes de consumos no espaco, em contentores proprios destinados a separagao dos
residuos, cumprindo a legislagdo em vigor, sendo a colocagao dos contentores na via publica
da sua exclusiva responsabilidade;

Garantir o pagamento aos seus fornecedores, sendo igualmente responsavel por todas as
despesas e encargos relacionados com o seu pessoal, bem como todos os custos relacionados
com o funcionamento e manutengao de todas as maquinas, materiais e equipamentos afetos
ao espago.

2. A Segunda Contratante obriga-se ainda a:

Obter todas as licencas e autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade;

Garantir que o seu pessoal cumpre as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as tarefas
inerentes a sua atividade;

Manter ao seu servico uma equipa de funciondrios com qualificagdes profissionais adequada
aos servigos a prestar.



—~
LISBOA

CULTURA
S

3. O recrutamento do pessoal necessario a exploragcdo do espaco de cafetaria e da esplanada é da
inteira e exclusiva responsabilidade da Segunda Contratante, bem como o cumprimento das
disposicoes legais vigentes para o setor de atividade, em matéria salarial e laboral.

4. A EGEAC, através da Diregdo do Teatro, pode solicitar a Segunda Contratante substituicdo de
trabalhadores, sempre que considere que nado apresentam o perfil adequado a funcgao,
designadamente, por falta de urbanidade e indelicadeza no atendimento ao publico.

5. Encontra-se interdita a Segunda Contratante:

a) a utilizagdo de materiais, equipamentos, mobiliario e/ou utensilios com referéncias
publicitarias, exceto se prévia e expressamente autorizada pela EGEAC;

b) aremocéo, reparacéo ou alteracédo de qualquer elemento do patrimdnio integrado do espaco,
especialmente elementos originais;

c) a utilizagao de gas.

CLAUSULA QUINTA
(Obrigacoes Principais da EGEAC)
1. A EGEAC, através da sua equipa no Teatro, obriga-se colaborar com a Segunda Contratante na
otimizacdo das condi¢bes do espacgo, permitindo as melhores condi¢des de fruicdo por parte do
publico.

2. AEGEAC obriga-se ainda a informar a Segunda Contratante, com a maior antecedéncia possivel, de
qualquer necessidade de intervengdo no espacgo, programando antecipadamente qualquer obra ou
reparacgao, salvo circunstancias/situagoes fortuitas.

3. A EGEAC suporta as despesas decorrentes de contadores e consumos de eletricidade e agua.
Encontra-se expressamente proibido o uso de gas.

4. Sempre que, no exercicio da fiscalizagdo, a EGEAC detete situagdes de incumprimento das
obrigacbes contratuais, pode notificar a Segunda Contratante para proceder a respetiva corregéo no
prazo que fixar, sem prejuizo da aplicagdo das demais consequéncias previstas no presente contrato.

CLAUSULA SEXTA
(Contrapartida mensal e condicoes de pagamento)
1. Pela cedéncia temporaria do direito de exploracéo é devido pela Segunda Contratante a EGEAC o
pagamento de uma contrapartida mensal no valor de € ( euros), ao qual
acresce IVA a taxa legal em vigor.

2. O valor da contrapartida mensal inclui os consumos de eletricidade e dgua, que serdo suportados
pela EGEAC.
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3. O pagamento da primeira contrapartida mensal ocorre com a assinatura do presente contrato, no
valor de € ( euros) vencendo-se as contrapartidas mensais

subsequentes no dia 1 (um) do més a que respeitarem ou no dia util imediatamente seguinte.

4. O ndo pagamento pontual da contrapartida mensalmente devido pela Segunda Contratante da
origem ao pagamento de juros de mora, a taxa legal maxima aplicavel.

5. O pagamento da contrapartida mensal devera ser efetuado para a conta bancaria da EGEAC, com o
IBAN

CLAUSULA SETIMA
(Caucao)

1. Na data da celebragdo do presente contrato, a Segunda Contratante presta caucdo, mediante
garantia bancaria ou depdsito, correspondente ao valor equivalente a dois meses da contrapartida
mensal, acrescida de IVA, destinada a garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas no presente
contrato.
2. A EGEAC pode acionar a caugéo, total ou parcialmente, sempre que se verifigue incumprimento
contratual imputdvel a Segunda Contratante, designadamente por falta de pagamento das quantias
devidas, danos causados nos espagos, equipamentos ou mobilidrio, incumprimento da obrigagao de
reposigao dos espagos ou outras obrigagdes cujo incumprimento origine prejuizos para a EGEAC.
3. O acionamento da caucao nao prejudica o direito da EGEAC de exigir o pagamento da parte dos
prejuizos que exceda o respetivo montante, nem dispensa a Segunda Contratante do cumprimento das
restantes obrigacdes contratuais.
4. O acionamento da caugdo ndo prejudica o exercicio, pela EGEAC, dos direitos emergentes da fianca
prestada nos termos da Clausula Oitava.

CLAUSULA OITAVA
(Fianca)

1. O Fiador constitui-se fiador e principal pagador da Segunda Contratante, responsabilizando-se
solidariamente pelo integral e pontual cumprimento de todas as obrigagcdes emergentes do presente
contrato e dos respetivos aditamentos, designadamente pelo pagamento da contrapartida mensal,
indemnizacdes, encargos e demais quantias devidas a EGEAC, até a efetiva restituicdo dos espacos
cedidos, livres de pessoas e bens e nas condi¢gdes contratualmente previstas.
2. O Fiador renuncia expressamente ao beneficio da excussao prévia previsto no artigo 638.° do Codigo
Civil, obrigando-se a satisfazer as obrigagdes garantidas logo que a Segunda Contratante entre em
incumprimento, sem necessidade de prévia excussdo do patrimdénio desta.
3. A presente fianga mantém-se valida durante toda a vigéncia do contrato, incluindo as suas
renovacgoes, prorrogagoes, alteragcdes ou aditamentos que ndo agravem substancialmente a posigao do
Fiador, subsistindo ainda em caso de atualizacdo da contrapartida mensal nos termos contratualmente
previstos.

CLAUSULA NONA
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(Incumprimento)
1. Em caso de mora ou cumprimento defeituoso, por qualquer das partes, de alguma das obrigacdes a
que esteja sujeita no &mbito do presente contrato, com excegao do disposto nos n.°s 5 a 7 infra, devera
a parte nao faltosa notificar a contraparte faltosa, por escrito, para p6ér termo a tal situacdo no prazo
maximo de 3 (trés) dias seguidos.

2. Decorrido o prazo acima previsto sem que se mostrem efetivamente cumpridas as obrigacdes em
falta, podera a parte nao faltosa fazer cessar o contrato de imediato, sem prejuizo do direito a ser
indemnizada pelos danos que lhe advierem, quer do incumprimento, quer da cessacgéao.

3. O ndo pagamento pontual do valor mensalmente devido é de igual modo motivo suficiente para a
cessacao imediata do contrato sempre que a mora seja igual ou superior a dois meses, sem prejuizo da
manutengdo da obrigagao, com incidéncia de juros de mora até a integral liquidagado das quantias em
divida.

4. A mora no pagamento do valor mensal superior a oito dias por mais de quatro vezes, seguidas ou
interpoladas, num periodo de 12 (doze) meses, constitui igualmente motivo suficiente para a cessagéao
imediata do contrato.

5. Constitui motivo bastante para a cessa¢ao imediata do contrato a utilizagédo do espaco para qualquer
outra atividade e/ou fora dos horarios permitidos, que nao tenham sido, prévia, expressamente e por
escrito, autorizados pela EGEAC.

6. A EGEAC podera cessar o contrato imediatamente, caso a Segunda Contratante se encontre
impossibilitada de cumprir as suas obriga¢cdes vencidas, ou se este abandonar a exploragdo, sem
prejuizo de, igualmente, acionar os meios legais ao seu alcance para o ressarcimento dos eventuais
prejuizos que dai advenham.

7. Considera-se que existe abandono da exploragdo quando a Segunda Contratante nao prestar abrir
0 espaco ao publico por mais de 5 (cinco) dias seguidos ou 10 (dez) dias interpolados, no periodo de 12
(doze) meses.

8. Cessando por qualquer forma o contrato, a Segunda Contratante obriga-se a entregar a EGEAC o
espaco, totalmente livre e devoluto de pessoas e bens, na data em que a EGEAC determinar e nas
condicdes em que o recebeu, salvo a deterioragdo/desgaste decorrente da normal utilizagéo, sob pena
de incorrer na obrigagcdo de indemnizar a EGEAC igualmente pelos prejuizos causados por este
incumprimento.

9. Na eventualidade de a Segunda Contratante ndo proceder a entrega do espaco cedido nos termos
do numero anterior, a EGEAC podera tomar diretamente conta do mesmo e assumir a posse e a
propriedade plena dos bens daquela que permanegam no espaco, podendo dispor livremente dos
mesmos, sem que por tal seja devida qualquer compensacéo a Segunda Contratante.

CLAUSULA DECIMA
(Vigéncia, inicio da atividade e dentincia)
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1. O contrato entra em vigor na data da sua assinatura e cessa a 31 de dezembro de 2029, data em que
a Segunda Contratante devera entregar o espaco a EGEAC livre e devoluto de pessoas e bens.

2. A Segunda Contratante abrira ao publico o espago no prazo maximo de 10 (dez) dias apds a data da
assinatura do contrato.

5. O contrato podera ser denunciado por qualquer das partes, a qualquer momento, com aviso prévio
minimo de 3 (trés) meses, sem direito de qualquer das partes a indemnizagao por esse facto.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA
(Transmissao do gozo e cessao da posicao contratual)
Nao é permitida a transmisséo por qualquer forma, temporaria ou definitiva, total ou parcial, do gozo do
espaco e/ou da posigao contratual da Segunda Contratante.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA
(Domicilio convencionado)
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicagdes entre
as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no presente contrato.

2. Qualquer alteragcdo aos domicilios convencionados s6 produzird efeitos apds comprovada
notificacdo da contraparte.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA
(Documentos anexos)
Fazem parte integrante do presente contrato, sendo do mesmo indissociaveis, 0s seguintes
documentos:
a) Anexo |- Convite publico a apresentacéo de propostas - condicdes de cedéncia
b) Anexo Il —apodlices de seguro referidas supra na Clausula Quarta
c) Anexo lll - cépia do Termo de Garantia/Taldo de Depodsito

CLAUSULA DECIMA-QUARTA
(Disposicoes finais)
1. Para todos os efeitos a EGEAC informa a Segunda Contratante da existéncia do seu Plano de
Prevencdo de Riscos de Gestao, incluindo os de Corrupgao e Infragdes Conexas, o seu Cédigo de Etica
e Conduta e o seu Cédigo de Conduta para a Prevengao e Combate do Assédio no Trabalho, bem como
de que os mesmos se encontram publicados no seu sitio de internet, em www.egeac.pt.

2. AEGEAC informa ainda a Segunda Contratante que a sua politica de privacidade e de utilizagao de
dados pessoais estd disponivel em http://www.egeac.pt/egeac/politica-de-privacidade-e-proteccao-
de-dados-pessoais/.
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3. Qualquer alteragéo, aditamento ou disposicdo acessoéria ao contrato devera constar de documento
escrito e assinado por ambas as partes.

4. Para resolugao de todos os litigios decorrentes do presente contrato fica estipulada a competéncia
do Foro da Comarca de Lisboa, com expressa renuncia a qualquer outro.

Feito em Lisboa, a ___ de de 20__, em trés exemplares, ocupando cada 9 (nove)
paginas de clausulado, e seus documentos anexos, devidamente rubricados/assinados.

Pela Primeira Contratante Pela Segunda Contratante

O Fiador




